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Skup{tina

229900
Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada Novog Sada
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 11/2002)
Skup{tina Grada Novog Sada na VII sednici 28. febru-
ara 2004. godine, donosi

PPLLAANN DDEETTAAQQNNEE RREEGGUULLAACCIIJJEE
FFUUTTOO[[KKOOGG PPAARRKKAA UU NNOOVVOOMM SSAADDUU

1.0. UVOD

1.1. Osnov za izradu i dono{ewe plana 
detaqne regulacije

Osnov za izradu plana detaqne regulacije Futo{kog
parka u Novom Sadu (u daqem tekstu - plan) predstavqa
Generalni plan grada Novog Sada do 2021. godine
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 24/2000 i
18/2001), (u daqem tekstu - generalni plan) kojim je
utvr|eno da }e se izgradwa objekata i ure|ewe prosto-
ra na ovom podru~ju odvijati na osnovu urbanisti~kih
planova kojim se detaqnije utvr|uju pravila ure|ewa i
pravila gra|ewa.

1.2. Osnovni pravci ure|ewa i gra|ewa, 
koji odre|uju koncepciju, povr{inu 
i granicu obuhva}enog podru~ja

Futo{ki park je nastao 1910. godine,  kao reprezen-
tativni bawski park oko Arterskog kupatila. Prou~a-
vawem dostupne istorijske gra|e sakupqeni su podaci o
nastanku i razvoju prostornih, kompozicionih i stil-
skih odlika Futo{kog parka u Novom Sadu. Ustanov-
qene su veze izme|u prvobitno realizovanog re{ewa
ure|ewa parka i postoje}eg stawa. Realizovano re{ewe
ima odlike me{ovitog pejza`no geometrijskog stila.
Tokom vremena park je izgubio sva obele`ja pravca
secesije, a zadr`ao je slobodnu pejza`nu kompoziciju.

Odre|ena je floristi~ka struktura i izvedena je
op{ta ocena vitalnosti i dekorativnosti predstavni-
ka dendroflore Futo{kog parka. 

Na osnovu kulturno-istorijskih i ekolo{ko-pej-
za`nih vrednosti, Futo{ki park bi trebao da u`iva
najve}u mogu}u zakonsku za{titu.

U prvoj dekadi HH veka, u vreme zasnivawa parka,
ovaj prostor se nalazio izvan gradskih zidina. Sa ju`ne

strane bio je ome|en Kalvarijom (kasnije Futo{ka
ulica, zatim Rakoci Ferenc ulica, danas Futo{ka
ulica), a u blizini nalazilo se Streli{te i Va{a-
ri{te. Tokom godina okolina parka je pretrpela brojne
urbanisti~ke promene. Granice parka od nastanka do
danas nisu se mnogo mewale, ali se prime}uju tendenci-
je pro{irewa objekata i bespravne izgradwe na kom-
pleksima koji se naslawaju na park. Na ovaj i sli~ne
na~ine dolazi do uzurpirawa i smawewa parkovske
povr{ine, te se ta tendencija mora zaustaviti. 

Danas sam park pokriva povr{inu od oko 13 ha i
nalazi se izme|u ulica Futo{ke, Tesline, Mi~urinove,
Hajduk Veqkove i Novosadskog sajma. Futo{ki park se
jugoisto~nim delom naslawa na Jodnu bawu koja je neka-
da pripadala parku, sa isto~ne i ju`ne strane park se
naslawa na zonu stanovawa, sa zapadne na kompleks
de~ije bolnice, a sa severne na sportsko-rekreacioni
centar i hotel "Park".

Bogatstvo parka ~ini oko 100 vrsta, varijeteta i
formi drvenaste flore sa prostorno-kompozicionim
rasporedom u vidu mawih grupa, masiva, aleja i soli-
tera. Vitalnost i dekorativnost ukupne dendroflore
~ini park jedinstvenom ekolo{kom i ambijentalnom
celinom u urbanoj strukturi grada.

Brojno stawe i visoka ocena vitalnosti i dekora-
tivnosti alohtone i autohtone dendroflore ukazuju i
na obrazovno-vaspitni zna~aj Futo{kog parka, a s tim u
vezi se u okviru postoje}ih objekata na prostoru parka
planira osnivawe edukativno-prirodwa~kog centra.

Futo{ki park, iako potencijalno idealan prostor za
pasivnu i aktivnu rekreaciju nije dovoqno iskori{}en.
Uzrok ovakvom stawu je nedostatak neophodnih
funkcionalnih sadr`aja, pre svega atraktivnih eleme-
nata male arhitekture i partera.

Jodna bawa sa lekovitom mineralnom vodom, po kojoj
je ustanova bila i jeste poznata, sa zgradom - spome-
nikom kulture, jednom od najlep{ih gra|evina XX veka
na ovim prostorima, treba da povrati stari ugled i lep-
otu. Nivo usluga treba da bude u skladu sa savremenim
zahtevima i najsavremenijim metodama u ovoj oblasti.

2.0. GRANICA PODRU^JA ZA KOJE        
SE PLAN DONOSI

Gra|evinski rejon koji se obuhvata planom pred-
stavqa javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo gra|evin-
sko zemqi{te i nalazi se u KO Novi Sad I i KO Novi
Sad II unutar slede}e granice: 

Za po~etnu ta~ku opisa granice podru~ja utvr|ena je
ta~ka broj 1, koja se nalazi na preseku osovine ulice
Novosadskog sajma i produ`enog pravca zapadne granice
parcele broj 7370 u KO Novi Sad I. Daqe granica skre}e
prema zapadu, prati osovinu ulice Novosadskog sajma,



parcela broj 10488/1, dolazi do ta~ke broj 2 koja je na
preseku osovine ulice Novosadskog sajma i pravca
povu~enog upravno na trome|u parcela broj 10488/1,
7530/5 i 7530/1. Od ta~ke broj 2 pravcem juga granica
dolazi do ta~ke broj 3 na trome|i parcela broj 10488/1,
7530/5 i 7530/1. Daqe granica prati isto~nu i ju`nu
granicu parcele broj 7530/5 i dolazi do ta~ke broj 4
koja je na jugozapadnoj me|i parcela broj 7530/1 i 7530/5.
Od ta~ke broj 4 granica se~e parcele broj 7530/1, 7530/3
i 10492/1 (ulica Hajduk Veqkova) pravcem upravnim na
osovinu ulice Hajduk Veqkove i na preseku ova dva
pravca je ta~ka broj 5. Od ta~ke broj 5 pravcem juga
granica prati osovinu ulice Hajduk Veqkove i dolazi
do ta~ke broj 6 koja je na preseku osovine ulice Hajduk
Veqkove i pravca upravnog na ta~ku broj 7. Od ta~ke
broj 6 u pravcu istoka dolazi do ta~ke broj 7 na trome|i
parcela broj 7530/1, 7527/2 i 7527/1. Od ta~ke broj 7
prati severnu granicu parcela broj 7527/2 i 7527/1 i
dolazi do ta~ke broj 8 na severoisto~noj me|i parcela
broj 7527/1 i 7530/1. Daqe granica skre}e pravcem juga,
prati isto~nu granicu parcela broj 7527/1, 7526/1, 7515,
7514, 7513, 7511/1, 7511/3, 7511/2 i dolazi do ta~ke broj
9 na trome|i parcela broj 7511/2, 7530/2 i 7803 (KO
Novi Sad II). Od ta~ke broj 9 granica prelazi u KO Novi
Sad II, se~e parcelu broj 7803 (ulica Futo{ka), pravcem
upravnim na osovinu i dolazi do ta~ke broj 10 na oso-
vini Futo{ke ulice. Daqe granica skre}e pravcem
istoka, prati osovinu ulice Futo{ke i dolazi do ta~ke
broj 11 na preseku osovine ulice Futo{ke i pravca koji
spaja trome|u parcela broj 3448/1, 3444/1 i 7803 i
trome|u parcela broj 7803, 10486 (KO Novi Sad I) i
7448/2 (KO Novi Sad I). Od ta~ke broj 11 u pravcu sev-
era, prethodno opisanim drugim pravcem, dolazi do
ta~ke broj 12 na trome|i parcela broj 7803, 10486 (KO
Novi Sad I) i 7448/2 (KO Novi Sad I). Od ta~ke broj 12
prelazi u KO Novi Sad I, prati isto~nu granicu parcele
broj 10486 (ulica Nikole Tesle) i dolazi do ta~ke broj
13 na trome|i parcela broj 10486, 7448 i 7489 (ulica
Pere Dobrinovi}a). Od ta~ke broj 13, pravcem zapada
se~e parcelu broj 10486 i dolazi do ta~ke broj 14 na
trome|i parcela broj 10486, 7509/1 i 7530/1. Od ta~ke
broj 14 prati ju`nu granicu parcele broj 7509/1 i dolazi
do ta~ke broj 15 na jugozapadnoj me|i parcela broj
7509/1 i 7530/1. Od ta~ke broj 15 pravcem severa prati
isto~nu granicu parcele broj 7530/1 do ta~ke broj 16 na
trome|i parcela broj 7530/1, 7500 i 10487 (ulica
Mi~urinova), daqe se~e parcelu broj 10487 do ta~ke
broj 17 na trome|i parcela broj 10487, 7388 i 7385. Od
ta~ke broj 17 pravcem severozapada prati isto~nu
granicu parcele broj 10487 i produ`enim pravcem
zapadne granice parcele broj 7370 dolazi do po~etne
ta~ke opisa granice podru~ja. 

Povr{ina obuhva}ena planom je 13,31 ha.  

3.0. NAMENA POVR[INA, PRAVILA 
URE\EWA I PRAVILA GRA\EWA

3.1. Plan namene povr{ina

Planom se utvr|uju uslovi i pravila gra|ewa za
objekte i parterno ure|ewe parkovske povr{ine u
skladu sa namenom povr{ina (parkovi) i uslovima
utvr|enim generalnim planom. 

Na prostoru obuhva}enom planom osim parkovske
povr{ine, koja zauzima najve}i deo, na severnom delu
prostora sa prilazom iz ulice Novosadskog sajma

nalazi se kompleks hotela "Park" sa svojim sadr`a-
jima.

U centralnom delu parka planiran je mawi eduka-
tivno ugostiteqski centar na povr{ini od 2108 m2. Na
mestu starog arterskog kupatila i najstarijeg izvora
mineralne vode "Svetog spasa", nalaze se poslovni
(pomo}ni) objekti JKP "Gradsko zelenilo", koji }e
promeniti namenu u edukativni centar namewen deci.
Uz ovaj objekat nalazi se kotlarnica hotela "Park" koja
nije u funkciji. Planom je predvi|eno da se objekat kot-
larnice rekonstrui{e i da se promeni wegova namena u
ugostiteqski objekat. Promenom namene poslovnog
objekta i rekonstrukcijom i promenom namene objekta
kotlarnice u ugostiteqski objekat dobi}e se atrak-
tivniji prostor koji }e se uklopiti u ambijent
parkovske povr{ine.

U jugoisto~nom delu prostora obuhva}enog planom
lociran je kompleks "Jodna bawa" sa prilazom iz ulice
Nikole Tesle. Objekat bawe i starog hotela "Park"
danas je medicinska ustanova Zavod za reumatizam u
Novom Sadu. Rekonstrukcijom, revitalizacijom posto-
je}ih objekata (bazena i glavnog bawskog objekta) i
izgradwom novog objekata (umesto starih dotrajalih
objekata) zaokru`i}e se kompleks "Jodna bawa".

3.2. Pravila ure|ewa i kori{}ewa 
parkovske povr{ine

Vegetacioni elementi

Iskustvo je pokazalo da se odre|ene vrste drve}a ne
prilago|avaju najboqe svim uslovima zemqi{ta, klime
i gradskim uslovima, bez obzira da li su za{ti}ene
mikroklimatom samog parka. To se naro~ito odnosi na
veliki broj vrsta ~etinara, koje je neophodno zameniti
novim otpornijim vrstama (taxus,cedrus,taxodium i sl.).
Iz tog razloga je potrebna rekonstrukcija zelenila na
odre|enim delovima parkovske povr{ine.To se
uglavnom odnosi na zeleni za{titni pojas prema
Futo{koj ulici, de~ijoj bolnici i prema stanovawu u
isto~nom delu parka. Li{}arska vegetacija treba da
bude dominantna, jer se vremenom pokazalo da ~eti-
narski sklop na ovom prostoru ne odgovara, a ve}ina
stabala se osu{ila i obolela. Zbog toga je neophodno da
se ti delovi parka oblikuju spratnom vegetacijom
li{}ara. Po`eqno je koristiti sukcesivno cvetaju}e i
mirisno {ibqe.

Postoje}e zelenilo na celokupnoj parkovskoj
povr{ini u potpunosti se zadr`ava uz napomenu da se
stara bolesna stabla zamene novim sadnicama, da se
ore`u suve i suvi{ne grane koje smetaju daqem razvoju
stabla i da se ukloni prizemna flora ukrasnog {ibqa
u onom delu parka gde nema vi{e nikakvu funkciju (zbog
potpunog odrastawa drvenaste vegetacije), a radi
sagledivosti stabla u potpunosti. Izuzetno vredna sta-
bla treba proceniti i dati predloge za wihovo
stavqawe pod za{titu.

Od ve}eg broja stabala posebnih biolo{kih i deko-
rativnih odlika, izdvajaju se grupe stabala me~je leske
(Corylus colurna), kalifornijskog libokedra (Libocedrus
decurrens), crnog bora (Pinus nigra), belog bora (Pinus sil-
vestris), Pan~i}eve omorike (Picea omorica), mo~varnog
~empresa (Taxodium distichum) - tri primerka su
za{ti}ena kao spomenik prirode Re{ewem o za{titi
spomenika prirode "Tri stabla mo~varnog ~empresa" u
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Futo{kom parku ("Slu`beni list Grada Novog Sada",
broj 2/1995), jablana (Populus nigra pyramidalis), srebrno-
lisne lipe (Tilia tomentosa). Od pojedina~nih stabala
izdvaja se piramidalna bela topola (Populus boleana),
divqi kesten (Aesculus hippocastanum), lu`wak (Quer-
cus pedunculata), maklura (Maclura aurantiaca), crni orah
(Juglans nigra), sitnolisna lipa (Tilia cordata). Za poseb-
nu za{titu kao prirodni spomenici predla`u se neka
stabla me~ije leske, piramidalne bele topole i kali-
fornijskog libokedra. Zastupqene su mnoge egzote mag-
nolija (Magnolia stelata i Magnolia liliflora), likvidambar
(Liquidambar styraciflua), tulipanovac (Liriodendron tuli-
pifera), ginko (Ginkgo biloba), atlaski kedar (Cedrus
atlantica), sofora (Sophora japonica) i dr.

Potrebno je otvarawe cvetnih povr{ina na kojima
treba da dominiraju perenski zasadi, lukovi~asto i
gomoqasto cve}e i ru`i~waci. To se naro~ito odnosi
na slobodne povr{ine prema prilazu u de~iju bolnicu,
prema ulazu iz ulica Hajduk Veqkove i Futo{ke, kao i
novootvorene parterne povr{ine prema  edukativnom
centru i Jodnoj bawi iz samog parka. Treba im vratiti
stari izgled i brojnost vrsta po kojima je ovaj park bio
prepoznatqiv i privla~an generacijama posetilaca.

O`ivqavawu ovog ambijenta doprinela bi i odgo-
varaju}a fauna, te je potrebno uno{ewe razli~itih
vrsta ptica (patke, labudi i dr.) i veverica.

Arhitektonsko oblikovni uslovi

Sve postoje}e ulaze u park potrebno je parterno ure-
diti i obogatiti ih dekorativnom parternom vegetaci-
jom. Posebno treba naglasiti ulaz iz Hajduk Veqkove
ulice, {to }e se posti}i atraktivnim poplo~awem i
pro{irewem ulaznog platoa, ve{to ukomponovanom
fontanom, dekorativnom parternom vegetacijom i
potrebnim mobilijarom. Ulaze iz ulice Nikole Tesle
tako|e treba u~initi {to privla~nijim. Prilaze
de~ijoj bolnici i Jodnoj bawi treba ista}i pro{irenim
stazama u ve} postoje}em zelenilu.

Neophodno je poplo~avawe svih staza i odmori{ta,
jer su postoje}e betonske staze potpuno uni{tene.Tako|e
je potrebno opremawe celokupne povr{ine novim
parkovskim mobilijarom (klupe za sedewe, korpe za
otpatke i sl.) koji ambijentalno odgovara ovom pros-
toru.

Bunare koji su sada van funkcije potrebno je ispi-
tati, a ukoliko se potvrdi wihova izda{nost treba ih
ponovo aktivirati. Prostore oko samih bunara urediti
poplo~avawem, a na pojedinim bunarima mogu}e je i
formirawe dekorativnih staklenih kupola po uzoru na
nekada{wi izgled.

Prioritetno je pri tome re{avawe problema vodovo-
da i kanalizacije, uvo|ewe automatizovanog sistema
zalivawa i obezbe|ivawe tehni~ke vode za zalivawe -
- kopawem bunara. 

Jezero

Da bi se ovako atraktivna povr{ina upotpunila
neophodna je voda kao element  parkovskog ansambla.
Stoga se predla`e o`ivqavawe postoje}e vodene
povr{ine u jugozapadnom delu parka. 

Linija jezera treba da po{tuje postoje}e obrise ove
povr{ine sa malim korekcijama, ogradu nije potrebno

podizati, ali pristup jezeru treba obezbediti poplo~a-
vawem ivice jezera. Uvo|ewe staza mora biti diskret-
no sa jednostavno oblikovanim kamenim plo~ama u
travwaku. Vegetacija uz samu vodenu povr{inu treba da
je prilago|ena ambijentu i tipu zemqi{ta (barska vege-
tacija).Formirawu jezera sa vodoskokom i vodenim
kaskadama, treba da prethode nova tehni~ka re{ewa,
poseban idejni projekat ili konkursno re{ewe.

Ceo park mo`e se koristiti kao lokalitet na kome
}e se izlagati stalna postavka umetni~kih skulptura
zna~ajnih stvaralaca.

Svi privremeni objekti treba da se uklone kako bi
se i ovi delovi parkovske povr{ine vratili u prvo-
bitno stawe. Privremene objekte koje gradsko zelenilo
koristi za sme{taj alata, opreme i vozila treba
izmestiti na drugu lokaciju, da svojim izgledom i
namenom ne bi naru{avali ovako vredan prostor.

Na ovaj na~in, Futo{ki park bi dobio obele`je
atraktivnog i autenti~nog ambijenta.

Ozelewavawe kompleksa koji se naslawaju 
na Futo{ki park

Jodna bawa

Prostor prema Jodnoj bawi uredi}e se onog momenta
kada budu ukloweni stari, lo{i (bespravno) adapti-
rani pomo}ni objekti i kada se na wihovom mestu uvedu
novi komplementarni sadr`aji.

Na prostoru koji je predvi|en za novu izgradwu ili
rekonstrukciju potrebno je maksimalno sa~uvati posto-
je}e vredno zelenilo. Slobodne prostore unutar kom-
pleksa bawe treba dopuniti dekorativnom visokom i
prizemnom vegetacijom. Plato ispred objekta bawe
potrebno je rekonstruisati uvo|ewem parterne vege-
tacije i cvetnih arabeski, sa fontanom gde stalno
proti~e voda. Tako bi se ovom prostoru udahnuo duh vre-
mena secesije i o`ivela se}awa na wen nastanak, ugled
i {arm.

Hotel "Park

Kompleks hotela "Park" je bogato ozelewen i to
kvalitetnim visokim zelenilom, me|utim nedostaje
drve}e u okviru parking prostora, te je potrebna sadwa
novih stabala visokog listopadnog drve}a, na rasto-
jawu od 10 m. Tako|e je potrebna dopuna dekorativnom,
prete`no parternom vegetacijom uz prilaze i sam
objekat hotela "Park".

3.3. Pravila gra|ewa i oblikovawe objekata 

U granicama plana nalaze se: u severnom delu kom-
pleks hotela "Park", u centralnom delu kompleks
edukativno - ugostiteqskog centra, a u jugoisto~nom
delu kompleks "Jodna bawa".

Navedeni kompleksi sa Futo{kim parkom ~ine inte-
gralnu prostornu celinu.

Kompleks hotela "Park", lociran je u severnom delu
sa prilazom iz ulice Novosadskog sajma. Kompleks ~ine
stari objekat spratnosti P+6 izgra|en 1962. godine i
noviji objekat spratnosti P+8 izgra|en 1981. godine,
spojeni spratnim aneksom.
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Uz zapadni deo hotela "Park" planira se dogradwa
objekta prizemne gara`e sa 22 parking mesta, sa ravnim
krovom i oblikovanim uklapawem objekta gara`e sa
objektom hotela. (Objekat gara`e mo`e biti povezan
toplom vezom sa glavnim objektom hotela.)

U isto~nom  delu iznad glavnog ulaza planira se
dogradwa nadstre{nice (u dva nivoa sa ravnim
krovom).

Slobodne povr{ine oko kompleksa kao i parking
prostore potrebno je dodatno ozeleniti, staze i pri-
laze poplo~ati kvalitetnijim i razli~itim materija-
lima i stvoriti boqu neposrednu vezu sa parkom.
Sveukupnom izgledu kompleksa hotela "Park" i parter-
nom ure|ewu doprine}e postavqawe urbanog mobili-
jara, koji treba da bude jednobrazan na celom prostoru.

Kompleks edukativno - ugostiteqskog centra loci-
ran je u centralnom delu parka. Povezan je glavnim
parkovskim pe{a~kim komunikacijama sa kompleksom
hotela "Park", kompleksom de~ije bolnice, ulicama
Hajduk Veqkovom i Nikole Tesle, te kompleksom
"Jodna bawa".

S obzirom na polo`aj u centralnom delu parka
potrebno je ovaj prostor u~initi atraktivnijim, ople-
meniti ga, kako novim sadr`ajima, tako i u oblikovnom
smislu.

Postoje}em poslovnom objektu spratnosti P+mansar-
da, koji koristi JKP "Gradsko zelenilo", promeniti
namenu u edukativni centar za {kolsku decu kao {to su
na primer botani~ke laboratorije i sl. Postoje}i
objekat kotlarnice (koji nije u upotrebi) spratnosti
P+1 revitalizovati, rekonstruisati ili zameniti
novim, uvo|ewem sadr`aja ugostiteqstva, restoran-
-poslasti~arnica sa ba{tom na postoje}em platou.
Ostale objekte na kompleksu ukloniti.

Postoje}i betonirani plato obraditi dekorativnim
poplo~avawem kvalitetnim materijalom.

Izvor mineralne vode "Svetog spasa" lociran
ispred ulaza u poslovni objekat natkriti atraktivnom
nadstre{nicom od transparentnog materijala, kako bi
posetiocima bio pristupa~an u svim godi{wim dobima.

U neposrednoj blizini organizovati sedewe i odmor
posetilaca izgradwom senice od prirodnog materijala.

U oblikovnom smislu ovaj prostor treba da ~ini kom-
pozicionu celinu sa parkom. Slobodan prostor treba
oplemeniti urbanim mobilijarom koji se uklapa sa
Futo{kim parkom kao neodvojiva celina.

Kompleks "Jodna bawa" lociran je u jugoisto~nom
delu sa kolskim i pe{a~kim prilazom iz ulice Nikole
Tesle.

Kompleks je prostorno kulturno istorijska celina,
nepokretno kulturno dobro od velikog zna~aja
progla{eno 28. 10. 1991. godine Re{ewem o za{titi
broj 01-262/6-86. 

Kompleks bawe koristi Zdravstvena ustanova
"Zavod za reumatizam" Novi Sad.

Ceo kompleks uvu~en je od Futo{ke ulice i sa
Futo{kim parkom ~ini neodvojivu celinu.

U okviru kompleksa nalaze se slede}i objekti:
glavni bawski objekat, zgrada nekada{weg hotela
"Park" (sada stacionar), zgrada bazena, kotlarnica,
prizemni objekti neprimerene arhitekture (sada
stanovi) te bespravno izgra|eni i dogra|eni objekti.

Glavni bawski objekat sagra|en je kao slobodnosto-
je}i visokoparterni objekat razvijene osnove, tako da
odaje utisak jednospratnice. Glavnom fasadom objekat
je okrenut prema Futo{koj ulici od koje je odvaja dubok
parkovski prostor.

Objekat je izgra|en 1909. godine na osnovu projekta,
ma|arskog arhitekte Imrea Fran~eska.

Zgrada bazena je visoka parterna zgrada pravougaone
osnove postavqena sa dvori{ne strane glavnog objekta,
tako da se svojom kra}om stranom oslawa na wegov
sredi{wi rizalit. Samo u osnovnoj koncepciji ona je
izvedena prema projektu Imrea Fran~eska. 

Zgrada nekada{weg hotela "Park" je postavqena uz
isto~nu fasadu ve} postoje}eg objekta Jodne bawe sa
kojom je spojena takozvanom "toplom vezom". Ova zgrada
je u su{tini projektovana kao soliterna i ima osnovu
nepravilnog pravougaonika. Izgra|ena je na osnovu pro-
jekta arhitekte \or|a Tabakovi}a 1929. godine.

S obzirom na status kompleksa "Jodna bawa" Zavod
za za{titu spomenika kulture Grada Novog Sada
dostavio je mi{qewe, na osnovu koga se uslovqava
uklawawe svih bespravno podignutih i adaptiranih
zgrada uz severnu i zapadnu granicu parcele (u
neposrednoj blizini za{ti}enih objekata), kao i objek-
ta kotlarnice, koja nije u funkciji i nalazi se u
ru{evnom stawu.

Mogu}a je izgradwa novog objekta u severnom delu
kompleksa, koji svojom arhitekturom, gabaritom i visi-
nom ne ugro`ava nepokretno kulturno dobro, kao i
wegovu vidqivost i pristupa~nost, uz obavezno spro-
vo|ewe konkursa za urbanisti~ko-arhitektonsko re{e-
we. Kod formulisawa konkursnih uslova bli`e uslove
i mere tehni~ke za{tite utvrdi}e Zavod za za{titu
spomenika kulture.

Planirani objekat lociran u severnom delu kom-
pleksa, mora biti uskla|en sa arhitekturom i visinom
Su+visoki parter za{ti}enog objekta. Planirani
objekat je povezan prizemnim aneksom sa objektom
bazena, i posredno toplom vezom sa glavnim objektom.
Glavni ulaz u objekat je sa severne strane iz Futo{kog
parka, a kolski iz ulice Nikole Tesle. Namena novog
objekta mora biti uskla|ena sa namenom glavnog objekta.

Ceo kompleks je parterno oblikovan i povezan sa
Futo{kim parkom u neodvojivu celinu bez ograda i
prepreka.

Prostor ispred glavnog objekta oblikovno zadr`ati,
rekonstruisati postoje}u fontanu a poplo~ane povr-
{ine zadr`ati i rekonstruisati u razli~itoj obradi. 

Glavnu komunikaciju ispred objekta povezati sa
parkom.

Prostor oplemeniti mobilijarom jedinstvenim sa
Futo{kim parkom, zelenilom i cvetnim povr{inama.

Na prostoru iza glavnog objekta, prvenstveno aktivi-
rati izvore (jedan u severnom a drugi u isto~nom delu
kompleksa). Slobodne povr{ine poplo~ati razli~itim
materijalima, kako bi prostoru dali atraktivnost i
jedinstvenost. Izvore natkriti transparentnim nena-
metqivim natstre{nicama. Prilaz izvorima obezbedi-
ti iz Futo{kog parka, koji ~ini jedinstvenu celinu sa
ovim kompleksom. Slobodnostoje}i dimwak (nekad u
funkciji kotlarnice ukoliko se zadr`i) potrebno je
preoblikovati, poplo~ati prostor oko wega i uklopiti
ga u kompozicionu celinu.
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U severoisto~nom i centralnom delu platoa je park-
ing prostor za potrebe bawe, sa prilazom iz ulice
Nikole Tesle.

Uklawawem navedenih objekata (koji svojim izgle-
dom devastiraju ovaj kompleks), rekonstrukcijom i
revitalizacijom glavnog objekta bawe i objekta bazena,
izgradwom novog objekta u severnom delu i parternim
ure|ewem kompleksa "Jodna bawa" }e povratiti atrak-
tivnost i lepotu koju zaslu`uje.

3.3.1. Uslovi i pravila gra|ewa za objekte          
na kompleksu "Jodna bawa"

Uslovi za revitalizaciju i rekonstrukciju posto-
je}ih objekata u Futo{koj ulici broj 68 (glavnog bawskog
objekta i objekta bazena) odredi}e se kroz konzerva-
torsko restauratorske uslove i projekat u skladu sa
Zakonom o za{titi spomenika kulture ("Slu`beni glas-
nik Republike Srbije", broj 71/94), koji }e propisati
Zavod za za{titu spomenika kulture Grada Novog Sada.

Planirani objekat lociran je u severnom delu kom-
pleksa sa glavnim ulazom i pe{a~kim prilazom iz
Futo{kog parka i kolskim prilazom iz ulice Nikole
Tesle. Dispozicija objekta sa zonom izgradwe (prib-
li`nog gabarita 48 m h 18 m i {irinom prizemnog anek-
sa oko 8 m) i ostalim tehni~kim elementima defi-
nisana je u grafi~kom prikazu "Saobra}ajno, regula-
ciono i nivelaciono re{ewe sa pravilima ure|ewa i
izgradwe objekata" u R 1 : 1000.

Spratnost objekta Su+visoki parter uskla|ena je sa
visinom glavnog bawskog objekta i uslovqena je kotom
venca koja mora biti iste visine kao kod glavnog
bawskog objekta i sa istim nagibom kosih krovnih
ravni.

Dozvoqava se kori{}ewe prostora u volumenu
krova.

Obrada i izgled objekta ne mogu biti konkurencija
glavnom objektu, ve} u potpunosti uskla|eni sa wim.
Visinska razlika izme|u prizemnog aneksa i objekta
savlada}e se unutar objekta (sa obaveznim liftom kako
bi pristup imala hendikepirana lica).

Gra|evinski materijali treba da budu uskla|eni sa
postoje}im objektima, a prizemni aneks (topla veza) od
transparentnih materijala.

Prilaz parkinzima je iz ulice Nikole Tesle.

Zbog va`nosti i statusa kompleksa "Jodna bawa" kao
prostorno kulturno - istorijske celine, izgradwa novog
objekta sa aneksom uslovqava se obaveznim sprovo-
|ewem konkursa za urbanisti~ko arhitektonsko re{ewe.

3.3.2. Uslovi i pravila gra|ewa za objekte 
na kompleksu edukativno-ugostiteqskog 
centra

U centralnom delu Futo{kog parka lociran je kom-
pleks edukativno ugostiteqskog centra na parceli broj
7528, sa objektima u ju`nom delu parcele.

Postoje}i objekat edukativnog centra spratnosti je
P+mansarda, koji se u produ`etku nastavqa u ugostite-
qski objekat (rekonstruisan od biv{e kotlarnice)

spratnosti P+1. Ukoliko do|e do zamene ovog ugostite-
qskog objekta, novi objekat se uskla|uje sa postoje}im
objektom edukativnog centra koji se zadr`ava
(P+mansarda). Zna~i mogu}e je ugostiteqski objekat
rekonstruisati ili zameniti novim, istog horizon-
talnog gabarita, spratnosti P+mansarda. 

U slu~aju zamene postoje}ih objekata na kompleksu
edukativno ugostiteqskog centra obavezno je
sprovo|ewe konkursa za urbanisti~ko - arhitektonsko
re{ewe.

Gabarit objekta namewenog edukativnom centru je
oko 15 m h 21 m, a zona izgradwe ugostiteqskog objekta
je oko 10 m h 20 m.

Ostali postoje}i pomo}ni objekti se uklawaju i
osloba|aju plato, koji se parterno ure|uje.

Kolsko-pe{a~ki prilaz za intrventna vozila i snab-
devawe objekata je iz ulice Nikole Tesle. 

3.3.3. Pokazateqi planiranih namena 
i kapaciteti izgradwe

Kompleks hotela "Park"
- Povr{ina kompleksa  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .3,45 ha

- Povr{ina pod objektom  . . . . . . . . . . . . . . . .5969 m2

- Bruto razvijena povr{ina objekta  . . . . . .19856 m2

- Kapacitet hotela 311 soba sa 712 le`aja*,
4 apartmana i jednom rezidencijom 

- stepen zauzetosti  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .15%

- indeks izgra|enosti  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .0,55

- Broj parking-mesta  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .240

- Gara`a - broj parking mesta . . . . . . . . . . . . . . . . . .22

Kompleks edukativno-ugostiteqskog centra

- Povr{ina kompleksa  . . . . . . . . . . .2108 m2 - 021 ha

- Povr{ina pod objektima . . . . . . . . . . . . . . . . .567 m2

- stepen zauzetosti  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .27%

- indeks izgra|enosti  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .0,42

Kompleks "Jodna bawa"

- Povr{ina kompleksa  . . . . . . . . .9376 m2 - 0,937 ha

- Povr{ina pod objektima (postoje}i)  . . . . . .1662 m2

- Povr{ina pod objektima (planirani)  . . . . . .896 m2

Ukupno: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2558 m2.

-  Bruto razvijena povr{ina objekata 
(postoje}i)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .4812 m2

-  Bruto razvijena povr{ina objekata 
(planirani)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2215 m2

Ukupno: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .7027 m2.

- Kapacitet u postoje}em objektu 
stacionarni deo 102 bolesni~ke 
posteqe sa 95  zaposlenih

- Pro{irewe u planiranom objektu iznosi  .2215 m2

- stepen zauzetosti  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .27%

- indeks izgra|enosti  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .0,749

- Broj parking-mesta  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .28.
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3.3.4. Bilans ukupnih povr{ina

- Ukupna bruto povr{ina plana  . . . . . . . . . .13,31 km

- Povr{ina kompleksa Hotela "Park"  . . . . . .3,45 ha

- Povr{ina kompleksa edukativno-
-ugostiteqskog centra  . . . . . . . . . . . . . . . . . .0,21 ha

- Povr{ina kompleksa "Jodna bawa"  . . . . . .0,937 ha

- Povr{ina Futo{kog parka  . . . . . . . . . . . . .8,713 ha.

4.0. JAVNO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
I OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE

4.1. Javne povr{ine i objekti
od op{teg interesa

- Saobra}ajne povr{ine

- "Jodna bawa" Zavod za reumatizam

- Futo{ki park

- Kompleks edukativno-ugostiteqskog centra

Saobra}ajne povr{ine su regulacije ulica i parking
prostori sa prilazima kompleksu hotela "Park", eduka-
tivno - ugostiteqskom centru i kompleksu "Jodna
bawa".

"Jodna bawa" Zavod za reumatizam u ulici Futo{koj
broj 68.

Kompleks "Jodne bawe", lociran na uglu ulica
Futo{ke i Nikole Tesle, je neposredno povezan sa
Futo{kim parkom i ~ini sa wim integralnu celinu. 

Kompleks edukativno ugostiteqskog centra lociran
u centralnom delu Futo{kog parka sa kolsko pe{a~kim
prilazom iz ulice Nikole Tesle. 

Futo{ki park lociran izme|u ulica Nikole Tesle,
Futo{ke i Hajduk Veqkove sa kolskim i pe{a~kim pri-
lazima iz istih ulica.

4.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Povr{ina ispod objekta hotela "Park" koji je loci-
ran u severnom delu obuhva}enim planom, sa prilazom
iz ulice Novosadskog sajma, predstavqa ostalo
gra|evinsko zemqi{te. 

5.0. REGULACIJA MRE@E SAOBRA]AJNIH 
POVR[INA

5.1. Plan saobra}aja

Prostor obuhva}en planom ograni~avaju ulice
Futo{ka, Hajduk Veqkova, Novosadskog sajma, Mi~uri-
nova i Nikole Tesle.

Ulice Futo{ka, Hajduk Veqkova i Novosadskog sajma
su delovi osnovne saobra}ajne mre`e grada, dok su
ostale ulice delovi sekundarne saobra}ajne mre`e.
Du` ulica Futo{ke i Hajduk Veqkove odvija se javni
gradski prevoz.

S obzirom na planirane sadr`aje u okviru ovog pros-
tora, definisano je i saobra}ajno re{ewe koje
podrazumeva zadr`avawe postoje}ih kolskih prilaza
hotelu "Park", Jodnoj bawi i objektima u centralnom
delu parka. Parkirawe u zoni hotela je u skladu sa
potrebama hotela (korisnika i zaposlenih).

Pe{a~ke komunikacije unutar Futo{kog parka su
usagla{ene sa hortikulturnim ure|ewem parka kao i sa
potrebama povezivawa svih pristupnih staza iz obod-
nih ulica i wihovim uklapawem u re{ewe parka.
Pe{a~ke staze unutar parka su nepravilnog oblika i
razli~itih {irina sa prostorima za odmor (klupe)
~ime su prilago|ene funkciji parka.

5.2. Plan nivelacije

Prostor obuhva}en planom nalazi se na nadmorskoj
visini od 77,00 m do 79.20 m. Najvi{i teren je na
sredi{wem delu Futo{kog parka i pada prema severu i
jugu. U visinskom pogledu teren se zadr`ava.

Na grafi~kom prikazu "Saobra}ajno, regulaciono i
nivelaciono re{ewe sa pravilima ure|ewa i izgradwe
objekata" u R 1 : 1000 date su kote preloma nivelete
osovine saobra}ajnica, interpolovane kote i nagib
nivelete.

6.0. REGULACIJA MRE@E INFRASTRUKTURNIH 
SISTEMA

6.1. Plan hidrotehnike

Snabdevawe vodom
Snabdevawe vodom bi}e preko postoje}e vodovodne

mre`e sa planiranim pro{irewem i rekonstrukcijom
dotrajalih deonica.

Rekonstrukcija postoje}e vodovodne mre`e previ|a
se na svim deonicama koje kapacitetom i kvalitetom ne
zadovoqavaju planske potrebe.

Planom se predvi|a izgradwa nove sekundarne
vodovodne mre`e u kompleksu a radi snabdevawa
vodom planiranih sadr`aja.

Planirana sekundarna vodovodna mre`a bi}e pro-
fila ∅ 100 mm i u potpunosti }e zadovoqiti potrebe
za vodom planiranih korisnika.

Predvi|a se revitalizacija bunara u kompleksu
"Jodna bawa". Oko postoje}ih bunara ostavqa se pros-
tor i za wihovo nadzemno ure|ewe. Nakon ispitivawa
kvaliteta  bunarima zahva}ene vode, odredi}e se i
wena konkretnija namena. 

Snabdevawe vodom jezera kao i zalivawe i osve`a-
vawe zelenila predvi|a se preko bu{enih bunara.

Prikqu~ewe, planiranih objekata, predvi|a se na
planom predvi|enu vodovodnu mre`u u okviru kompleksa.

Uslovi za prikqu~ewe na vodovodnu mre`u:

• Prikqu~ewe objekata na vodovodnu mre`u pred-
vi|a se jednim prikqu~kom.

• Ukoliko je objekat sa vi{e zajedni~kih ulaza,
odnosno, zasebnih tehnolo{kih celina, mo`e
imati nezavisne prikqu~ke vodovoda.

• Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti
prostoriju u prizemqu (suterenu) objekta.

• Za mawe objekte u kojima nije mogu}e obezbediti
adekvatnu prostoriju mo`e se predvideti
postavqawe vodomera u odgovaraju}i {aht.

• Vodomerni {aht predvideti na parceli korisni-
ka, a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione
linije.
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• Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a
su uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda bi}e preko
postoje}eg zajedni~kog kanalizacionog sistema, sa
planiranim pro{irewem i rekonstrukcijom dotrajalih
deonica.

Orijentacija kanalizacijom prihva}enih voda bi}e
kao i do sada, prema kanalizaciji u ulici Novosadskog
sajma, odnosno, prema kanalizaciji u ulici Nikole
Tesle.

Rekonstrukcija kanalizacije predvi|a se na deoni-
cama postoje}e kanalizacione mre`e koje ne zadovo-
qavaju planske elemente.

Planirana sekundarna kanalizaciona mre`a, bi}e
profila ∅ 250 mm i ∅ 300 mm i realizova}e se za
odvo|ewe ukupnih voda novoplaniranih sadr`aja.

Za potrebe pra`wewa i odr`avawa jezera predvi|a
se planirana kanalizacija profila ∅ 250 mm.
Uslovqava se kontrolisan re`im pra`wewa jezera i u
vreme kada nema padavina ili druga~ijeg optere}ewa
uli~nog kanalizacionog sistema.

Za odr`avawe potrebnog kvaliteta vode u jezeru
predvi|a se odgovaraju}e postrojewe koje }e osim
pre~i{}avawa obezbediti i recirkulaciju vode u
wemu.

Tehni~ko re{ewe jezera treba da spre~i ili svede
na najmawu meru uticaj podzemne vode na kvalitet vode
u jezeru i obratno.

Tehni~ko ure|ewe jezera treba prilagoditi potreba-
ma odr`avawa stabilnog i odgovaraju}eg kvaliteta
vode u jezeru kao i postoje}im i planiranim ukupnim
prilikama okru`ewa. 

Prikqu~ewe planiranih objekata predvi|a se na
planom predvi|enu kanalizacionu mre`u u okviru kom-
pleksa. 

Planirana kanalizaciona mre`a }e u potpunosti
zadovoqiti potrebe odvo|ewa ukupnih voda.

Uslovi za prikqu~ewe na kanalizacionu mre`u:

• Prikqu~ewe objekata na kanalizacionu mre`u
predvi|a se jednim prikqu~kom.

• Kanalizacioni {aht predvideti na parceli
korisnika, a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od re-
gulacione linije.

• Kanalizacioni prikqu~ak predvideti sa gra-
vitacionim prikqu~ewem.

• Prikqu~ewe suterenskih i podrumskih prostori-
ja predvideti autonomnim sistemom za pre-
pumpavawe koji su u nadle`nosti korisnika.

• Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a
su uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemnih voda su:

- maksimalan nivo podzemnih voda je oko 77,00 m n.v.,

- minimalan nivo podzemnih voda je oko 74,50 m n.v.

Pravac vodnog ogledala prose~nog nivoa podzemne
vode je severozapad-jugoistok sa smerom pada prema
jugoistoku.

6.2. Plan energetike

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom svih planiranih
sadr`aja bi}e iz jedinstvenog elektroenergetskog sis-
tema. Osnovni objekti za snabdevawe elektri~nom
energijom su postoje}a TS 110/20 kV "Detelinara" i
planirana TS 110/20 kV "Centar".

Postoje}i sadr`aji imaju kvalitetno re{eno snabde-
vawe elektri~nom energijom. 

Planiranu 20 kV i 0,4 kV elektroenergetsku mre`u
graditi kablirawem u zato predvi|enim mestima u pro-
filu ulice.

Uslovi za prikqu~ewe na elektroenergetsku 
mre`u

Prikqu~ewe planiranih objekata izvesti na posto-
je}u (planiranu) elektroenergetsku mre`u sopstvenom
transformatorskom stanicom ili direktno na distrib-
utivnu elektroenergetsku mre`u u zavisnosti od potre-
ba. Prikqu~ak izvesti u skladu sa elektroenergetskim
uslovima JP "Elektrodistribucija" Novi Sad.

Snabdevawe toplotnom energijom

Snabdevawe toplotnom energijom svih planiranih
sadr`aja predvi|eno je iz gradskog toplifikacionog
sistema.

Sadr`aji koji se obra|uju ovim planom (parkovske
povr{ine) ne zahtevaju kori{}ewe toplotne energije.
Postoje}i sadr`aji koji se nalaze u granicama ovog
plana (hotel "Park" i kompleks "Jodna bawa") imaju
kvalitetno re{eno snabdevawe toplotnom energijom iz
gradskog toplifikacionog sistema. Eventualna izgrad-
wa vrelovoda u obodnim saobra}ajnicama mogu}a je u
skladu sa zato predvi|enim mestima u profilima
ulica. Kompleks "Jodna bawa" prikqu~en je na pe-
riferni ogranak vrelovoda sa toplane "Jug" tako da je
mogu}e wegovo prevezivawe na magistralni vrelovod
sa Bulevara oslobo|ewa, kada bude izgra|en planirani
vrelovod du` ]irpanove ulice. Na ovaj na~in }e se
omogu}iti i prikqu~ewe novih sadr`aja u okviru kom-
pleksa "Jodna bawa" na gradski toplifikacioni sis-
tem.

Pravci izgradwe planirane energetske infrastruk-
ture dati su na grafi~kom prikazu "Plan energetske
mre`e" u R 1:1000.

Uslovi za prikqu~ewe na gradski 
toplifikacioni sistem

Ovaj na~in snabdevawa toplotnom energijom se u
najve}oj meri koristi za snabdevawe stambenih (stam-
beno-poslovnih) objekata predvi|enih za vi{eporo-
di~no stanovawe kao i poslovnih objekata. Da bi objek-
ti ovog tipa imali re{eno snabdevawe toplotnom
energijom potrebno je na pogodnom mestu u podrumu
(suterenu) ili prizemqu objekta izgraditi podstanicu
u skladu sa uslovima JKP "Novosadska toplana".
Tako|e je potrebno omogu}iti izgradwu vrelovodnog
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prikqu~ka od postoje}eg (planiranog) vrelovoda do
podstanice na najpogodniji na~in, a u skladu sa uslovi-
ma JKP "Novosadska toplana".

6.3. Telefonska mre`a i uslovi 
za telefonske prikqu~ke

Podru~je u okviru granice plana povezano je na
automatsku telefonsku centralu preko podzemne mre-
`e telefonskih kablova. U tom smislu je predvi|eno
povezivawe objekata na postoje}u mre`u. Broj novih
telefonskih prikqu~aka direktno }e zavisiti od
namene postoje}ih i planiranih objekata na ovom
podru~ju. Postoje}a mre`a je tako dimenzionisana da
mo`e udovoqiti zahtevima za prikqu~ewe novih
objekata. Prikqu~ak izvesti preko tipskog tt
prikqu~ka na pristupa~nom mestu na fasadi objekta
ili u specijalnim slu~ajevima na drugim mestima.

7.0. PLAN PARCELACIJE I PREPARCELACIJE

Prostor obuhva}en planom nalazi se u KO Novi Sad
I i KO Novi Sad II.

Na grafi~kom prikazu "Plan javnih povr{ina,
parcelacije i preparcelacije" u R 1:1000 javno
gra|evinsko zemqi{te je razgrani~eno od ostalog
gra|evinskog zemqi{ta. Od celih parcela i delova
postoje}ih parcela objediwavawem treba obrazovati
parcele javnih povr{ina.

Javno gra|evinsko zemqi{te:

- saobra}ajnice, cele parcele broj 7510/2, 7530/2,
delovi parcela broj 10486, 10487, 10488/1, 10492/1 u
KO Novi Sad I i deo parcele broj 7803 u KO Novi
Sad II;

- Futo{ki park, deo parcele broj 7530/1 i cele
parcele broj 7529, 7530/8, 7530/9 u KO Novi Sad I;

- Jodna bawa, cela parcela broj 7510/1 u KO Novi Sad I;

- transformatorska stanica, cele parcele broj 7535
i 7533 u KO Novi Sad I.

8.0. USLOVI ZA[TITE NEPOKRETNIH
KULTURNIH DOBARA

Podru~je obuhva}eno planom nalazi se izvan zone
urbanisti~ke za{tite.

Prema podacima o uslovima ~uvawa, odr`avawa i
kori{}ewa kulturnih dobara, kao i dobara koja u`ivaju
prethodnu za{titu i utvr|enim merama za{tite koje je
dostavio Zavod za za{titu spomenika kulture broj:
96/7-2002 od 29. jula 2002. godine na prostoru
obuhva}enom planom nalazi se prostorno kulturno-
istorijska celina kompleks objekata "Jodna bawa"
nepokretno kulturno dobro od velikog zna~aja
("Slu`beni glasnik APV", broj 25/91) u Futo{koj ulici
broj 68 u Novom Sadu.

Mere za{tite:

1. Namena prostora

Zadr`avawe osnovne namene prostorno kulturno -
istorijske celine, kao i okolnog pripadaju}eg parkov-
skog prostora;

2. Objekti koji se integralno ~uvaju

Potpuno o~uvawe, obnova i revitalizacija svih
izvornih objekata kompleksa (zgrada bawe, hotela,
bazena i dimwaka) prema uslovima i merama tehni~ke
za{tite koju utvr|uju slu`be za{tite;

3. Objekti koje je potrebno ili mogu}e ukloniti

Planira se uklawawe svih bespravno podignutih i
adaptiranih zgrada neprimerene arhitekture i namene
(stambeni i pomo}ni prostori) uz severnu i zapadnu
granicu parcele, a u neposrednoj blizini za{ti}enih
objekata.

Mogu}e je uklawawe objekta kotlarnice koja vi{e
nije u funkciji i nalazi se u ru{evnom stawu.

4. Mogu}nost nove izgradwe

Nova izgradwa u okviru za{ti}ene prostorno kul-
turno - istorijske celine mogu}a je na prostoru uz sev-
ernu granicu kompleksa (katastarska parcela broj
7510/1 KO Novi Sad I), a koja svojom arhitekturom,
gabaritom i visinom ne ugro`ava kulturno dobro, kao i
wegovu vidqivost i pristupa~nost, uz obavezno spro-
vo|ewe konkursa za urbanisti~ko-arhitektonsko re{e-
we. Kod formulisawa konkursnih uslova bli`e uslove
i mere tehni~ke za{tite utvrdi}e Zavod za za{titu
spomenika kulture.

5. Parkovske povr{ine

Sve radove u okviru obnove, odnosno rekonstrukcije
i revitalizacije parkovskog prostora preduzimati
prema uslovima i uz saglasnost nadle`nog Zavoda za
za{titu prirode. Kod revitalizacije parkovskih
povr{ina, a u sklopu hortikulturnog i parternog
ure|ewa prostora neposredne okoline za{ti}enog kom-
pleksa "Jodna bawa" (s naglaskom na prilazne
povr{ine sa Futo{ke ulice) po{tovati prostorni kon-
cept i karakteristi~ne elemente oblikovawa prostora
vezane za vreme gradwe objekta i formirawa parka.

6. Arheologija

Na ovom prostoru nije utvr|eno postojawe arheo-
lo{kih nalazi{ta, niti ima indikacija da ih treba
o~ekivati. Me|utim, takva situacija ne iskqu~uje
pojavu ostava i usamqenih grobova, te se shodno tome
izvo|a~ obavezuje da, ako tokom gra|evinskih i drugih
radova nai|e na arheolo{ko nalazi{te ili predmete,
iste bez odlagawa prekine i o nalazu odmah obavesti
Zavod za za{titu spomenika kulture Grada Novog Sada,
da preduzme mere da se nalaz ne o{teti ili uni{ti i
da se sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je na|en.

9.0. MERE ZA ZA[TITU I UNAPRE\EWE      
@IVOTNE SREDINE

Zavod za za{titu prirode Srbije u okviru svoje
delatnosti  uradio je studijsku osnovu i valorizaciju
prirodnih vrednosti Futo{kog parka, na osnovu koje se
predvi|a stavqawe parka pod za{titu kao prirodnog
dobra. 

Celokupna parkovska povr{ina bi}e obuhva}ena
za{titom i nalazi se u granicama prostora koju obuhva-
ta ovaj plan.

Radi za{tite i unapre|ewa postoje}ih vrednosti
Futo{kog parka utvr|uju se uslovi i mere za{tite koje
podrazumevaju obezbe|ivawe svih ekolo{kih procesa i
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postoje}ih me|uodnosa koji su ostvareni u mikrolokacij-
skom ambijentu, o~uvawe postoje}ih stani{nih bio-
lo{kih i likovnih vrednosti prirodnih parkovskih
elemenata i obezbe|ivawe uslova odr`avawa i
unapre|ivawa postoje}eg fonda zelenila.

U Futo{kom parku zabrawuje se promena namene
povr{ina, izvo|ewe radova i aktivnosti koje ne bi
bile u funkciji za{tite i unapre|ewa parka. Neophod-
no je spre~avawe izvo|ewa bilo kakvih aktivnosti u
parku koje bi ugro`avale zelenilo kao i upotreba hemij-
skih sredstava (osim onih koji se koriste za za{titu),
koji bi ugrozili vitalnost parka i kvalitet zemqi{ta
i voda.

Potrebno je odr`avawe i o~uvawe dendroflore i
ostalih vrsta flore, unapre|ivawe flornih i ostalih
pejza`nih vrednosti parka, wegovim preure|ewem i
rekonstrukcijom na osnovu planske i tehni~ke doku-
mentacije. 

Prilikom bilo kakvih intervencija ili radova u
parku ukoliko se nai|e na prirodno dobro koje je
geolo{ko-paleontolo{kog ili minerolo{ko-petrogra-
fskog porekla (za koje se pretpostavqa da ima svojstvo
prirodnog spomenika) obaveza izvo|a~a radova je da
obavesti Zavod za za{titu prirode Srbije i da pre-
duzme sve mere kako se prirodno dobro ne bi o{tetilo
do dolaska ovla{}enog lica.

Tako|e je neophodna kontrola i pra}ewe stawa
osnovnih elemenata parka i prirodnih vrednosti kako
bi se pravovremeno definisale i sprovodile mere
sanacije u ciqu obezbe|ewa prostorno-planskih i
tehni~kih uslova za o~uvawe prirodnih vrednosti
parka i spre~avawa promena izazvanih degradacijom.

10.0. MERE ZA ZA[TITU OD RATNIH DEJSTAVA

U okviru sistema za{tite od ratnih dejstava, a na
osnovu Odluke o utvr|ivawu stepena ugro`enosti nase-
qenih mesta u op{tini Novi Sad sa rejonima od 27. maja
1992. godine ugro`enosti i odre|enom vrstom i obimom
za{tite u tim rejonima, za ovaj prostor odre|en je ste-
pen za{tite za natpritisak od 200 kPa.

Istom odlukom za ovaj stepen ugro`enosti utvr|uju
se obaveze investitora u pogledu za{tite stanovni{-
tva, odnosno izgradwe skloni{ta.

Za zdravstvene i poslovne objekte kao i za hotel
obavezna je izgradwa dvonamenskog skloni{ta osnovne
za{tite.

Uslovi za izgradwu skloni{nih jedinica su slede}i:

- sva skloni{ta su dvonamenska. Mirnodopska namena
se planom ne utvr|uje, ali treba i mo`e da bude u
funkciji osnovne namene objekta,

- kapacitet utvrditi na osnovu broja zaposlenih u
objektu i broja posetilaca u objektima i u parku 2/3
od broja zaposlenih u zdravstvenim i poslovnim
objektima,

- kota poda skloni{ne jedinice mora biti minimum 
30 cm iznad maksimalnog nivoa podzemnih voda.
Svi prostori nameweni skloni{tu treba da se
nalaze u suterenskim prostorijama s obzirom na
nizak nivo podzemnih voda na ovom prostoru,

- dimenzionisawe i sadr`aj skloni{ta veli~ine
pojedinih prostorija, kao i ostale prostorne i

tehni~ke elemente utvrditi u skladu sa kapacite-
tom, prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
izgradwu skloni{ta,

- za posetioce koji se na|u na prostoru parka koris-
ti}e se javno skloni{te planirano u blizini
raskrsnice ulica Cara Du{ana, Futo{ke i Hajduk
Veqkove.

11.0. SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA
JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

U sredworo~nom periodu realizova}e se radovi
kojima }e se otkloniti najhitniji problemi ure|ewa
Futo{kog parka i stvoriti prostorno - planski uslovi
za wegovo daqe ure|ivawe. U skladu sa tim u sred-
woro~nom periodu realizova}e se slede}i prioritet-
ni radovi na ure|ivawu i izgradwi Futo{kog parka:

a) izrada glavnog projekta hortikulturnog ure|ewa,

b) hortikulturno ure|ewe 1. faza, (zamena dotraja-
log i neadekvatnog zelenila),

v) popravka i poplo~avawe staza i odmori{ta,

g) hortikulturno ure|ewe 2. faza.

Izrada glavnog projekta hortikulturnog ure|ewa i
hortikulturno ure|ewe 1. faza u iznosu od 5.800.000
dinara, realizova}e se u 2003. godini i finansira}e se
iz sredstava obezbe|enih u okviru Programa radova na
ure|ivawu gra|evinskog zemqi{ta za 2003. godinu.

Prioritetni radovi na ure|ivawu Futo{kog parka,
koji }e se realizovati u sredworo~nom periodu, finan-
sira}e se kroz godi{we programe ure|ivawa gra|evin-
skog zemqi{ta, iz izvora iz kojih se finansiraju rado-
vi koji se realizuju po programu (naknada za ure|ivawe
gra|evinskog zemqi{ta, naknade za kori{}ewe gra|e-
vinskog zemqi{ta, naknade od poreza na fond zarada,
prihodi od raskopavawa javnih povr{ina i ostalih
prihoda).

12.0. PRIMENA PLANA

Dono{ewe ovog plana omogu}ava izdavawe izvoda iz
plana koji sadr`i pravila za ure|ewe zelenih
povr{ina parka i pravila gra|ewa za objekte prate}ih
sadr`aja.

Zbog zna~aja objekta "Jodne bawe" i wegovog statusa
pre izgradwe novog objekta sa aneksom obavezno je spro-
vo|ewe urbanisti~ko - arhitektonskog konkursa.

Sastavni deo plana su slede}i grafi~ki prikazi:

Izvod iz Generalnog plana grada 
Novog Sada do 2021. godine A-4

1. Katastarski plan sa granicom gra|evinskog 
rejona obuhva}enog planom detaqne 
regulacije R 1:1000

2. Plan namene povr{ina R 1:2500

3. Regulaciono i nivelaciono re{ewe sa 
pravilima ure|ewa parkovske povr{ine R 1:1000

4. Saobra}ajno, regulaciono i nivelaciono 
re{ewe sa pravilima ure|ewa i izgradwe 
objekata R 1:1000

5. Plan podele gra|evinskog rejona na javno 
i ostalo gra|evinsko zemqi{te sa uslo-
vima za formirawe gra|evinskih parcela R 1:1000
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6. Predlog ure|ewa slobodnih povr{ina 
i urbanog mobilijara R 1:1000

7. Plan hidrotehnike R 1:1000

8. Plan energetike R 1:1000

9.   Popre~ni profili ulica R 1:100

Plan detaqne regulacije Futo{kog parka u Novom
Sadu izra|en je u ~etiri primerka u analognom i u pet
primeraka u digitalnom obliku koji }e se posle potpi-
sivawa i overe ~uvati u Skup{tini Grada Novog Sada,
Gradskoj upravi - Sekretarijatu za urbanizam i stam-
bene poslove, ministarstvu nadle`nom za poslove
urbanizma i u Javnom preduze}u "Urbanizam" Zavod za
urbanizam Novi Sad.

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA 
Broj: 35-8/2003-I-9
28. februar 2005. godine
NOVI SAD

Predsednik
Zoran Vu~evi}, s.r.

229911
Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada Novog Sada
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 11/2002)
Skup{tina Grada Novog Sada na VII sednici 28. febru-
ara  2005. godine, donosi

PPLLAANN DDEETTAAQQNNEE RREEGGUULLAACCIIJJEE LLIIMMAANNAA IV
UU NNOOVVOOMM SSAADDUU

1.0. UVOD

Planom detaqne regulacije Limana IV u Novom Sadu
(u daqem tekstu - plan) razra|uje se Generalni plan
grada Novog Sada do 2021. godine ("Slu`beni list
Grada Novog Sada", br. 24/2000, 18/2001 i 12/2003) (u
daqem tekstu - Generalni plan) u delu namewenom za
vi{eporodi~no stanovawe sa prate}im sadr`ajima,
gradske centre i dom zdravqa.

1.1. Polo`aj, mesto i uloga Limana IV

Stambena zona Limana IV, bruto povr{ine 29,29 ha,
nalazi se u ju`nom delu centralnog gradskog podru~ja.
Pru`a se izme|u Bulevara cara Lazara, ulica Ive
Andri}a i 1300 kaplara, Bulevara Despota Stefana i
Balzakove ulice. 

Uz severnu granicu, Bulevarom cara Lazara, i sredi-
nom bloka, ulicom Narodnog fronta, unutar jakog stam-
benog tkiva, pru`aju se vezni pravci kojima se Liman IV
(i Liman III) povezuju u jedinstven sistem centara grada
stvaraju}i uslove za razvoj sekundarnih centara. Jedan

od wih je zapo~et na lokalitetu Limana IV uz ulicu Na-
rodnog fronta. 

U severoisto~nom delu bloka nalazi se kompleks
Doma zdravqa Liman IV koji u postoje}oj mre`i domova
zdravqa grada pru`a vanbolni~ku zdravstvenu za{titu
ne samo gra|anima Limana IV ve} i {ireg okru`ewa. 

1.2. Odnos Limana IV sa prostorom u okru`ewu

Stambena zona Liman IV je udaqena od centra Novog
Sada oko 2 - 2,5 km, sa vrlo dobrom povezano{}u grad-
skim saobra}ajem sa u`im centrom i ostalim delovima
grada. 

Okru`ena je sa severa zonom me{ovitog stanovawa,
sa zapada sportsko-rekreativnim parkom Liman IV, sa
juga sportsko-rekreativnim kompleksom [trand -
- Mornarica i postoje}im privremenim kompleksom
mornarice Vojske SCG koji je Generalnim planom name-
wen turisti~ko-sportsko-rekreativnim sadr`ajima; sa
istoka zonom vi{eporodi~nog stanovawa Liman III.

2.0. OBUHVAT PLANA, POVR[INE I GRANICE 
GRA\EVINSKOG REJONA ZA KOJI SE 
DONOSI PLAN

2.1. Granica gra|evinskog rejona 
obuhva}enog planom

Gra|evinski rejon obuhva}en planom nalazi se u KO
Novi Sad II.

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je osovinska ta~ka broj 3547 na preseku osov-
ina Bulevara cara Lazara i Balzakove ulice. Od ove
ta~ke u pravcu jugozapada granica prati osovinu Bule-
vara cara Lazara do osovinske ta~ke broj 1365, zatim
skre}e u pravcu jugoistoka, prati osovinu ulice Ive
Andri}a do osovinske ta~ke broj 6212. Daqe granica
skre}e u pravcu severoistoka, prati osovinu ulice
1300 kaplara do osovinske ta~ke broj 10663. Iz ove
ta~ke granica skre}e u pravcu jugoistoka, osovinom
planirane saobra}ajnice do osovinske ta~ke broj 7359,
a zatim u pravcu severoistoka prati osovinu Bulevara
despota Stefana do osovinske ta~ke broj 3549. Daqe
granica skre}e u pravcu severozapada, prati osovinu
Balzakove ulice i dolazi do ta~ke koja je utvr|ena za
po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona. 

Povr{ina koja se obuhvata planom je 29,29 ha.

2.2. Plan podele na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te

Planom je izdvojeno javno gra|evinsko zemqi{te od
ostalog gra|evinskog zemqi{ta. 

Javnim gra|evinskim zemqi{tem obuhva}eni su
prostori nameweni za: 

- obrazovawe,

- socijalnu za{titu, 

- zdravstvo,

- saobra}ajnu i komunalnu infrastrukturu,

- javna skloni{ta, 

- zajedni~ke blokovske povr{ine. 
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